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poszukiwaii ukrytych lub porzuconych zabytkdéw ruchomych (DzU. z 2004 r. Nr 150
poz1579)
-pnmhwnhhzdnl&ﬂﬁﬂﬂﬁr.ﬁnﬂhmhummwmm-mr
Haas-Nogal (Szczecin, ul Jagielly 9a/2), dzialajgcej z upowainienia z dn. 24.04.2006 r.
Zakladu Uslug Komunalnych w Szezecinie, W sprawie wydania zgody na realizacje
ﬁwimmnmwwmmmw
Szczecinie™

b/ Niezwlocznego zawindomienia Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szezecinie o wszelkich zagrozeniach lub nowych okolicznosciach
wwmmm; )

¢/ Prowadzenia dokumentacji przebiegu prac i przekazania jej Zachodniopomorskiemu
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zakonczenia prac;
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powinien spelniaé wymagania zawarte w §8 ust3 i ustd oraz §13 ww.
Rozporzadzeniem Ministra Kultury z dn. 9 czerwea 2004 r. W sprawic prowadzenia
prac konserwatorskich, restauratorskich, robdt budowlanych, badan konserwatorskich
i architektonicznych, a takze innych dzialaf przy zsbytku wpisanym do rejestru
zabytkéw oraz badafi archeologicznych i poszukiwah ukrytych lub porzuconych
zabytkéw ruchomych (DzU. z 2004 . Nr 150 poz 1579).
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Pouczenie
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Narodowego (ul Krakowskic Przedmieicie 15/17, 00-071 Warszawa) za moim
posrednictwemn w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
Pozwolenie moze byé cofnigte lub zmienione w razie ujawnienia, po jego wydaniu, nowych
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przepisami prawa budowlanego lub innymi. z-w
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70-260 Szczecin
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Decyzja Nr 130/ 06

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r, poz. 717, z poZniejszymi zmianami)
w zwigzku z ant. 4, ust 2, pkt. 2 tejie ustawy i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r, poz. 1071, 2z
pbniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu wniosku

Zakladu Ustug Komunalnych w Szczecinie, ul. Ku Sloncu 125a, 71-018 Szeseein,
dzialajqeego w imieniu Inwestara — Gminy Miasio S=czecin
zlozonego w Urzgdzie Miasta Szczecin dnia 09./2.2005 r., uzupetnionego dnia 23./2.2005 r., o
ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na

zagospodarowantu terenu dawnego Ogrodu Rozanego przy ul. Pawla Jasienicy 8 wraz =

budowq budynku administracyjno - dydaktycznego (zaplecza ogrodu) = punkiem

spraedeazy, garazem na spezgt { magazynem przy ul. Moczyniskiego 135 w Szczecinie

USTALAM
Zakladowi Ustug Komunalnych w Szczecinie, ul. Ku Slovicu 125a, 71-018 Szezecin,
dzialafacemu w imieniu Inwestora - Gminy Miasto Szczecin
warunki zabudowy
dla terenu *polozonego w Szczecinie przy ul. Pawla Jasienicy - Moczynskiego (dz. nr 19/10,
19/8, 28/1, 21, 23 obreb 2138)
* whioskowany lefen inwestycyjny oznaczono na zaliczniku graficznym do niniciseej decyzii
(1 egz. mapy syt.- wys.) kolorem 2ltym.

I. Rodzaj inwestycji:
sagospodarowanie tereny dawnego Ogrodu Rozanego przy ul. Pawla Jasienicy 8 wraz
budowq  budynku  administracyjno - dydaktycznego (zaplecza ogrodu) = punkiem
spraedazy, garazem na sprz¢t | magazynem przy ul. Moczynskiego 15 w Szczecinie

1. Warunki i szczegilowe zasady zagospodarowania terenu ornz jegpo zabudowy

wynikajgce z przepisow odrgbnych:

a) - Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu preestrzennego:

I. linia zabudowy ~ mieprzekraczalng linie zabudowy od ul Moczynskiego dia zabudowy
parterowej wyznacza budynek garazu przy ul. Moczyiskiego 11 b, ¢, nieprzekraczaing
lini¢ zabudowy od wl. Moczyiskiego dla zabudowy pigtrowej wyznacza  budynek
mieszkalny przy ul. Moczynskiego 9 b, ¢, obowigzujqeq linig zabudowy od ul. Jasienicy
wyznacza lico budynkn mieszkalnego przy ul. Moczyiskiego 16,

2. wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nr 28/1 obreb 2138 —
maksymalmie 50 %, wielkoi¢ powierzchni zabudowy do powierzehni terenu
inwestycyjnego (bez pasa drogowego) ~ maksymalnie 1,75 %,

3. gabaryty — budynek | lub 2 kondygnacyiny = wysokim dachem (z ewentualnym
poddaszem wzytkowym), obiekt moze skladaé si¢ = kilku bryl o rasmych wysokosciach (ietk
we whiosky), :



4. szerokosé elewacji frontowej od frontu dziatki - limingq wymiary drialki nr 28/1 |
rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury =z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkiw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr
75, poz. 690, = pdiniefszymi zmianami),

wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej — nie moze przekroczyc 7 m,

geometria dachu — dach wysoki dwu- lub wielospadowy o kqcie nachylenta polac
minimum 30 stopni | wysokosci kalenicy ni¢ przekraczajqcef 10 m, dopuszcza sig dowoliy
nklad kafenicy, a nawei dach kopertowy, w przypadku przyjecia kilku bryl - powyzsze
warnnki dotyezq kadego = dachow.

b) - Warunki ochrony srodowiska i zdrowin ludzi:

I. Przed preysiqpieniem do realizacji planowanej inwestycji naledy przeprowad:zic
inwentaryzacje steleni pod kgfem wystgpawania na przedmiotowym terenie roslin
gatunkéw chronionych.

2. Prace ziemne oraz inne prace swigzane = wykorzystaniem sprz¢huy mechanicznego fub
urzqdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowe] drzew lub krzewdw
na terenach zielen! Inb zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposob najmniej
szkod=qcy drzewom lub krzewont, zgodnie z art. 82 ust, | ustawy = dnia ]6.04.2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2004 r. Nr 92, poz, 880, 2 péiniefszymi zmianami),

3. Na ewentualne usnnigcie drzew | krzewdw uzyskad sgody Prezydenta Miasia Szezecing
(za posrednictwem Wydsialn Gospodarki Komunalnef | Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Szczecin) w mysl art. 83 usi. | ustewey 0 ochronie preyrody.

4. Imwestycja nie moze paruszyé zapiséw uchwaly Rody Miejskiej w Szezecinie = dma
16.05.1994 r. Nr L/708/94 w sprawie wznania niekidrych terendw za niyiki
ekologiczne i zespoly preyrodniczo — krajobrazowe.

c) - Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolezesnej:

Teren inwestycli figuruje w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. W zwiqzkn = powyzszym
nalezy uzyskal wytyczne Wafewddzkiego Konserwatora Zabytkdw | uzgodnié projeks
budowlany = Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw.

d) - Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1. sposdb zaopatrzenia w media — = istniejqeyeh sieci,

2. sposob odprowadzenia Sciekow — do istniejqee) siect kanalizacyjne),

3 spostb gospodarowania odpadami - zgednie = ustawq = dnia 27.04.200] r. o odpadach
(D= U, 22001 r. Nr 62, poz. 628, : pdiniejszymi zmianami), okreslajgeq m. in. obowiqzki
imwestora | utytkownika obiekidw w zakresie pospodarowania odpadami,

4. ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne)

- W przypadiu =zlokalizowania obiektow | urzqdzen infrastruktury techmicznej w pasie
drogowym, zgodnie = art, 39 ust, 3 ustawy o drogach publicznych, nalezy uzyskac
rpody Zarzqdu Drég § Transportu Miejskiego w Szezecinte — wl. 8. Klonowica 5, w
droze decyzjl administracyjne).

Niezbgdnq dla potrzeb inwestyeji liczbg miefsc postojowych nalezy zapewntc i
terenie objetym imvestyciq

- Obsluge komunikacyjnq planowanej inwestycji nalezy wzgodnié = Zarsgdem Drog |
Transportu Miejskiego.

5 wymagana ilosc migjsc postojowych — edpowiednia do rodzafu inmwestyefi.

€) - Warunki wynikajgce z innych przepisow odrgbnych:

Nalezy wstalic dla  projekiowanej inwestycfi  kategorig  geolechniczng  warunkow
posadowienia, sgodnie = zasadami okreslonymi rozporzqdzemem MSWIA = dmia
24.09.1998 r. w sprawie ustalenta geotechnicznych warunkdw posadowienia
obickiow budowlanych (Dz. U. = 1998 r. Nr 126, por 839) W zaléznosci od

o
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ustalonej kategorii geotechnicznej oraz rodzaju warunkow gruntowo - wodiych
nalely sporzqdzic odpowiedniq dokumentacje: geologiczno - indynierskq i'lub
geolechniczng.
W projekcie budowlanym nalezy spelnié wymogi art. 5 ust. | i art. 6 ustawy = dwia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016, z pdmejszym
smianami). A
Zakres i tresc projektu budowlanego powinna spelnia¢ wymagania okreslone w art. 34
ustawy Prawo budowlane oraz w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury = dnfa
03.07.2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu | formy projektn budowlanego (D-=.
U,z 2003 r. Nr 120 poz. 1133, = pdéniejszymi zmianami).
) - Wymagania dotyczgce ochrony interesdw osob trzecich:
Realizacja inwestycfi nie moze naruszaé interesu prawnego osob trzecich, ani
powodowad pogorszenia warunkow uzytkowania sqsiednich niernchomaosci,
I1L. Linie rozgraniczajjce teren inwestycji okresla zalyeznik graficzny.
Opieczgtowane zalaczniki w liczbie 2 sztuki stanowi integralng czesé niniejsze) decyzji

UZASADNIENIE
Przedmiotem wniosku jest zagospodarowanic teremu dawnego Ogrodu Rézanego przy ul, Pawla
Jasienicy 8 wraz z budows budynku administracyjno - dydaktycznego (zaplecza ogrodu) z punktem
spraedazy, garazem na spragt | magazynem przy ul. Moczynskiego 15 w Szezecinie.
Na podstawic analizy zlofonego wmiosku, przeprowadzonej zgodnie z art. 61 ust. | pkt. 1-5 eyt
wyiej ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym stwicrdzono, e s.umdnin‘fd:inlkn nr

- 1919 obreb 2138, dostepna z tg) samej drogi publiczney, jest zabudowana w sposb pozwalajacy na
okreélenic wymagan dotyczacych nowej zabudowy, teren ma dastgp do drogi publicznej oraz nié wymaga

7gody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnyeh 1 lednyeh na cele nicrolnicze i niclesne, istnigjace |
projektowane uzhrojenie tereny jest wyslarczajgee dla zamierzenia budowlanego, a niniejsza decyzja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi. Warunki zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego ustalong po
dokonaniu analizy warunkéw i zasad zgospodarowania fereny | jego zabudowy, wnikageveh z
preepiséw odrgbaych, oraz stanu faktycznego | prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacyg

inwestycji - przoprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 64 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przcatrzennym, a takic po uzyskaniu stosownych uzgodnien zgodnie z art. 53 ust 4 | art 64 ww ustawy
Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szezecinie, poproszony o zajecie stanowiska - wpisal
zilecenia do planowane) inwestygji (pismo z dma 09.01.2006. r. znak: IN-422/685/W2005), ma
podstawic ktdeych ustalono warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw Geolog
Powiatowy w Szczecinic, poproszony o zajgeic stanowiska - wpisal zalecenic do planowane) inwestyc)
(pismo z dnia 30,12.2005 r. znak: WGKIOS-VDI/7534/1 163/05), na podstawie kidrego ustalono warunki
wynikajce z innych przepiséw odrgbaych

Stosownie do art. 10 § 1k p. a strony mialy mozliwosé wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodbw | materialow oraz zgloszonych zadan. W dniu 06.02.2006 r. wplynglo pismo Pana Andrecja
Naroznika, wspdluzytkownika wicczystego nieruchomosci przy ul Moczyriskiego 13b, ¢ w Szezecinie,
whoszace uwagl do przyszie) formy ogrodzema demlki ar 28/1. W rozmowie telefoniczne) odbyte] w dniu
16.02.2006 r. wyjadniono Wnoszgcemu, 2¢ budowa ogrodzenia nie wymaga pozwolenia na budowg, w
swigzku z czym ksztalt ogrodzenia nic jest rownicz przedmiotem decyzji o warunkach zabudowy.

Niniejsza decyzjg wydaje si¢ po uzgodnicniy z-

Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody, (postanowicnie z dnm 12.01.2006 r, znak: SR-P-I-
T 1/112/06, z uwags, zapisang w punkcic 1b, | decyzji),

Zarzadem Drog | Transportu Migjskicgo w Szezeeinie (postanowienie 2 dnia 16.01 2006 ¢ znak
ZInTM-IRDYEESTO4 1/3 1P/06, 2 uwagam zapisanym w punkeie 1L.d 4 decyz)i).

POUCZENIE
W odniesieniu do tego samego terenu decyzig o warunkach zabudowy moina wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawey.
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Koszty realizacji ew. roszczen, o ktbrych mowa w art, 36 ust. 1 lub ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, rwigzanych z uniemoiliwieniem korzystania z nicruchomodci lub e
cagici w sposdb dotychezasowy lub jego ograniczeniem - ponosi inwestor, po uzyskaniu ostateczne
decyzji 0 pozwoleniu na budowe,

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia stwierdzenia jej wygasnigcia odrgbng decyzjy 2 powodow
okresionych wart. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informujg, 2¢ na etapic wydania decyzji o warunkach zbudowy ni¢ rozstrzygn si¢ spraw
zwigzanych z prawem wlasnodci, obowigzkiem wnioskodawecy przy ubiesaniu 5if o uzyskanie
pozwolenia na budows lub pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania bedzie dolgezenic ofwiadezenia
o posiadanym prawie do dysponowania nicruchomoscig na cele budowlane.

Uzyskanie pozwolenia na budowg dia winioskowanego zamicrzenia inwestycyjnego, zgodnic 2
an. 33 ust 2 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r Prawo budowlane nastapi po przedloteniu organowi
administeacyi architektoniczno - budowlanej: ninicjszej decyzji, oéwindczenia o posiadanym prawie do
dyspenowania nieruchomodciy na cele budowlane ornz 4 egz. projektu budowlanego wraz 2 opiniami,
uzgodnicniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi praepisami szczepdlnymi, ornz
zagwindezeniami, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 7, aktualnymi na dzien opracowania projektu, a takze
oswiadczeniami, o ktdrych mowa w art, 20 ust. 4 oraz informacjy dolyczacy bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,

Decyzja o warunkach zbudowy nie upownznia do rozpoczecia robét budowlanych., W dwictle
powyzszego wszelkie dzinlania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak 1oz
koszty z mimi zwigzane 55 rvzykiem potencjalnego inwestora i obeinzajg go w calode,

Od decyzji ninicjszej stuzy odwolinie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczeciniec Waly Chrobrego 4, za moim poérednictwem, w terminie |4 dni od daty jej
dorgczenia.

Z up. ?DEEIA MIASTA
mar in? larch. Nawackn-Gdrzedska .,
p.o. z-ca Dyrakiora T

W Wiyrdzisde Lirtineintvi | Aidevinistrac) Budowdann)

Zalacniki znwierjace wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Zalgcanik opisowy
2. Zalycznik graficzny - mapa syt - wys. 1:500

Otrzymujy:

|. Zaklad Ustug Komunalnych w Szezecinie, ul. Ku Slodcu 125a, T1-018 Szezecin
2. Pan Jacek Blasromk
3. Panstwo Katarzyna i Andrzej Narosnik

4. Zarzad Drog | Transporty Miejskiego, ul. Klonowiea 5, 71-241 Szezecin
3. Wydzial Gospodarki Nieruchomodciami - wfrnm:hu
6. Wydzil Gospodarki Komunalne | Ochrony Srodowiska - w gmachu
7. Biuro Planowania Przestrzenncgo Miasta — w gmachu
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Zalgeznik Nr 2 (opisowy)
do decyzji Nr 130/ 06 o warunkach zabudowy
dla inwestycji: zagospodarowanie teren dawnege Ogrodu Rozancgo przy ul, Pawia Jasienicy §
wraz z budowq budynku administracyjro - dydakiyezmego (zaplecza ogrodu) =
punkicm spreedaty, garazem na sprsel | magazymem przy ul Moczyriskiego 15 w
Szczecinie.,

Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Na podstawie analizy przeprowadzone] zgodnie z art, 61 ust. | pki 1-5 eyt. wyzej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy |
zagospodarowania terenu w  przypadku  braku migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164 poz 1588), ustalono co nastgpuje:

Whioskowana zabudowa przewidziana jest na dsialce nr 28/1 obreb 2138 przy ul,

: *Moczyniskiego 15 w Szezecinie, natomiast zagospodarowanie teremu bez wprowadsania ey
zabudowy dotyczy rowniez dzialek nr 1910 i 19/8 obreb 2138 (park miejski), ne 21 obreb 2138

(pes dragowy ul, Pawla Jasienicy) i wr 23 obrgb 2138 (pas drogowy ul. Moczpiskiego). Dzialka
nr 2871 jest niezabudowana. Sqsiednia dzialka nr 19/19 abreb 2138, dastgpna = tef samej drogi
publicznej (ul. Moczynskiego, kidra fest drogq gminng) jest sabudowana w sposob pozwalajqey
ta okreslenie wymagai dotyczqeych nowej zabudowy, teren ma dostgp do drogi publiczney
(bezposrednl) oraz nie wymaga zgody ma 2miang przeznaczenia gramtow rofiyeh i lesnyeh na
cele nierolnicze i micleswe, a = wuioski Inwestora wyniika, ¢ Istniefqee nzbrofenie ferenm jest
Wystarczajqee dia zamierzenia  budowlanego. Wajewddzki Urzqd Ochrony Zabytkiw w
Szezecinie, poproszony o afecic stanowiska — nie wnidsl zastrzezen do Planawanej inwestycyi
(prismio = dnia 09.01.2006. r. znak: ZN-422/685/W/2005), czym patwicrdzil zgodnose zamierzenio
= nstawq z dida 23 lipea 2003 r. o ochronic zabytkow i opicce nad zabytkami (D=, (/. = 2003 r.
Nr 162 poz. 1568, = paduiejszymi zmianami), Zarzqd Drog | Transportu Migjskiego w Saczecinie,
uzgadniajge  planowang imvesiyci¢ (pastanowienie = diia 16.01.2006 r. aixak:  ZDiTM-
IRD/KK/7041/31P06), potwierdsil zgodnasé zamierzenia 2 uxtawq z duia 2| marca 1985 roki o
drogach publiczuych (Dz. U. = 2004 r. Nr 204 proz. 2086, = pozniejszymi zmianami). Wojewddski
Kanserwator Prayrody, uzgadniajge decyzj¢ postanowleniem = dnia 12.01.2006 r. znak- SR-1-]-
70417172006, poiwierdzil jef zgodnosé = ustawq = duia 16.04.2004 r. 0 ochromie preyrody (Dz. U
= 2004 r. Nr 92, poz. 880, z poiniciszymi zmianami). Teren praedmiotowef inmwvesiyeji nie fest
sdagrozowuy osuwanicm si¢ mas ziemti, w zwiqzku z czym nie sachodsila polrzeba uzgodulenia
inwestycfi z Geologiem Powiatowym w Szczecinie, Lasiggniglo fednak fego opinii, wykorsystujge
wydane prze: niego stanowisko (pisma z dnia 30.12.2005 r. znak: WGKIOS-VDI/7539/1 163/05)
do nstalenia warunkow zabudowy wynikajqeych = preepisow szczegolnych. fmwe preepisy
odrebne nie sprzeciwiajq sig realizacyl inwestycfi w praedstawionym zakresie.

Obszar oddzialywanta inwestycji obejmuje dzialki nr 2871, 19710, 23, 21, 19/19 obreb
2138. Obszar analizowany obejmuje (calkowicie lub czgsciown) dzialki nr 204, 245, 24, 26, 25,
21, 19710, 19/19, 19/18, 19417, 19/16, 19/15, 19,14, 19/13, 19712, 19711, 13, 14, 15, 23, 1144, 16,
W2, 8, 772, 672, 544, 71, 6/1, 6/3, 5/6 obreh 2138,



W obszarze analizowanym wystepuje funkcja usligowa - na d=ialce nr 11/} obreb 2138
przy nl Moczyriskiego 2 (sklepik) i na dzialce nr 15 obreb 2138 przy ul. Moczyniskiego 3 (gabiner
lekarski). Planowane zaimvestovanie Jest wige kontymuacjq fimkefi uslugowej istniejqcej w
sqsied=twie,

Budynki przy ul. Moczyii 80, z kidrymi przedmiotowy budynek bedzie tworzyl pierzeje,
nie stojq w jednej lini zabudowy, 7 fego powodu nie ustalono obowiqzujqeej linii zabudowy od
tef wlicy, lecz nieprzekraczaing linig zabudowy dia zabudowy parterowej, wyInaczonq preez
najbardzief wysmiety budynek parierowy w sqsiedztwie, tzn. garaz przy ul. Moczyniskiego 11 b,
€. oraz nieprzekraczalng linig zabudowy dia zabudowy pigtrowej, wyznaczonq przez najbardsiej
wysumiety bucynek pigtrowy w sqsiedztwie, ten, budynek mieszkalny przy ul. Moczynskiega 9 b,
¢. Natomiast obowigzujqeq linfg nowej zabudowy od ul. Jasienicy wysnacza lico budyriku
mieszkalnego przy ul Moczyhiskiego 14,

Sredni  wskainik powierzchni  zabudowy w  stosunku do powierzchni  d=ialek
zabudowanyeh polozonych w obs=aree analizowanym wynosi 256 % (przy czym dzialki
przynaleine tef samej zabudowie potrakiowano {qeznie). Jednak wszystkie deialki w obszarze
analizewanym zabudowane sq domami Jednorodzinnymi (w tym 2 = lokalami ugytkowymi) Inb
wielorod=inmymi o malej liczbie lokali Natomiast dsialka nr 28/1 bylaby zabudowana obiektent
ustugowym, rwiqzanym : obstugy zaimwestowanego w wyjatkowy spaséb fragmentn parky
miejskiego (ogrid rézany o duzyeh walorach historyeznych I preyroduiczych). Teren ., Rosenki"
(dzialka nr 19/10 obreb 21 38) znajdufe si¢ w zespole preyrodniczo-krajobrazowym pn, wLeSpeil

dopuszczonych  jednolitym Planem  ragospodarowania preesirzenmego” (§ 9 p. 1§ 3e),
upowazniajqc Prezydenta Miasta , po nzyskaniv pozytywnef opinii Komisji Infrasirukmry,
Inzymierii Miejskiej i Ochrony Srodowiska Rady Migjskiej — do zeswolenia na adstgpstwa od
wymienionych w § -1l zakazdw | ograniczen iylko w wyjqtkowych i uzasadnionych
indywidnalnyeh praypadkach ™ (¥ 12). W swigzhy = powyeszym Inwestor slusznie zaplanowal

dzialce nr 2871, nie bedgeef terenem chronfonym ww. uchwalg. Dzialka ta Jest doié mala (730, o€
m2J w stosunky do programuy tstug, niezbednych dia racfonalnef obsingi |, Rozanki (bivra, sale
dydakiyczne, sprredat ros | sadzonek, magazyn sprzetu ip.). Z ww. wrgledow uznano wige 2a
zasadne preyiaé taki wskasnik zabudowy dia dsialki nr 2871, kidry pozwolilby na prawidlowg
kompleksowq obsluge ogrodu | po przeanalizowaniu zgloszonych we whiosku potrzel w tym
zakresie ustalono go pa 50 %, Tym samym maksymalny wskagnik zabudowy dia tereny
imwestyeyinego  (hez pasa drogowego) bed=ie o wiele nizszy od Sredniepo w obs=ar=e
anclizowanym | wyniesie | 75 %

W obszarze analizowanym wysigpujq budynki parterowe i 2 - kondygnacyjne = wysokimi
dachami. Stosownie do sasied=twa prayjeto budynek | ub 2 kondygnacyiny = wysokim dachem (2
ewentwalmm  poddaszem uzytkowym), obiekt moze skladad sig = kilku bryl o ratnyeh
wysokosciach (jak we whiosky).

Driatka nr 28/1 jest dzialkg naroing i ma 2 Sfronty - od ul Moczyniskiego | od ul
Jasienicy. W obssarze analtzowanym wystepujq budynki o riznyeh scerokosciach elewacyi
Jrontowyeh od frontéw dxialek, co wynika z roznveh sserokosci deiafek Nie Jest wige zasadne
preyjmowanie iredniej szerokosci etewacyl jako wzorcg, gdy: prowadzilaby 1o do powsiania
proypadkowego rozwigzania, blednego = urbanistycznego punktu widsenia. Seerokodd elewacy
Sfrontowej od fron deialki limitujeq wymiary deialki § warnnki techniczne.,

Nowa :abwdowa wras = sqsiednimi  budynkami  bedzie tworzyla  pierzeje  ulicy
Moczynskiego 1 ul Jasienicy. Wysokosd gornef krenwgdsi ele wacyi frontowef profekiowanegn
obiektn powinng wige nawigzywac do wysekasci tych budynikow, = uwzglednieniem warunkow




techmicznych odnoszqeych si¢ do wysokosci pomiessczen uzytkowych. Biorge powyzsse pod
uwage wysokosé gornej krawgdzi elewacji froniowej nie moze proekroczyé 7 m.

Dachy budyrkdw w obszarze analizowanym sq wysokie, dwu- lub wielospadowe, mekidre
o rotnych kqtach nachylenia polaci. Dachy budynkow gospodarcsych i garazy sq preewaznie
plaskie. Dla jednolitosci form zabudowy | harmonijnosei pierzel prayjeto dach wysoki dwi- lub
wie. o kgcie nachylenia polaci minimum 30 stopni 1 wysokoser  kalenicy e
przekraczajqeej 10 m. Ze wagledn na faki, z¢ kalenice budynkow w obszarze analizowanym sq
rownolegle do ulic, a dzialtka nr 28/1 przylega do 2 ulic - dopuszczono dowolny uklad kalenicy. a
nawel dach koperiowy. W preypadku przyjecia kilku bryf - powyzsze warunki dotyczq kazdego =
dachow.

Zgodnie ze stanowiskiem Zarzqdu Drig | Transportu Miefskivgo w Szezecinie obslga
komunikacyjna inwestyeji powinna byé zaprofekiowana w yzgodnieniu : ZDITM.

Nosé miejsc posiojowych dla planowane) inwestygli, okreslana przez projekiama,
powinna wynikac : projektowane) funkeji. Zgodnie ze stanowiskiem ZDiTM miefsca fe musialyby
by zabezpieczone na terenie objgtym inwestycjq
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